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tonttijakokartta
asemakaavan seurantalomake

Kaavan selvitykset on lueteltu kappaleessa kaavan selvitykset. Lahdeaineistoon ja tehtyihin

selvityksiin/suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.
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Suunnittelualue on rajattu kuvaan likimdadardisesti mustalla katkoviivalla.

Asemakaavan muutos koskee 22. kaupunginosan korttelin 65 tontteja 1 ja 2. Suunnittelualue sijaitsee
Ylistdnmaentien varrella Kuokkalan kaupunginosassa.

12 TIIVISTELMA ASEMAKAAVASTA

Asemakaavamuutoksen laatiminen on aloitettu yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoksella
yhdistetaan kaksi liike- ja toimistorakennusten korttelialueella olevaa tonttia yhdeksi tontiksi ja tutkitaan
alueen kayttotarkoituksen laajentamista tydpaikka- ja varastotoiminnoille. Alueen rakennusoikeus sailyy
likimain voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

1.3 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloitusvaihe

e Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
3.7.2026.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 3.7.2026
luonnosvaiheen nahtavanaolosta tiedottamisen yhteydessa.

Luonnosvaihe

e Asemakaavaluonnos Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 308:n mukaisesti nahtavilla 3.7.-
7.8.2026 valisen ajan.
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Ehdotusvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 9.9.2026

1.4 KAAVAN LAATIJA

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Valmistelija:

Pekka Lassila

kaavoitusarkkitehti

P. 040-6236603

Sahkopostiosoite: pekka.lassila@jyvaskyla.fi
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2 TAVOITTEET

21 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Asemakaavamuutoksen laatiminen on aloitettu yksityisen maanomistajan aloitteesta.

22 TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on vierekkaisten tonttien (179-22-65-1 ja 179-22-65-2) yhdistaminen ja
alueen kehittdminen tydpaikka- ja varastotoiminnoille.

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on korvata eteldisempi rakennus ty6- ja varastotilat
mahdollistavalla uudisrakennuksella.

Tonttijako vahvistetaan kaavamuutoksen yhteydessa.

3 LAHTOKOHDAT
31 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

311 ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 10900 m?2 ja se sijoittuu Ylistonmaentien lakialueelle lanteen
Kylmanoron rinteestd. Alue on ldhes kokonaisuudessaan rakennettua tonttialuetta, jolla sijaitsevat
rakennukset ovat paaosin toimistokdytdssa. Alueen sisdosissa sijaitsee pysakodintialueita sekd pinta-
alaltaan vahaisia puustoisia alueita ja yksittaisia puita. Suunnittelualue rajautuu itdosastaan metsaiseen
puistoalueeseen (VP).

Alueen eteldpuolella sijaitsee pysakdintialue ja liikuntahalli.

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Alue tukeutuu valmiiseen
katuverkkoon seka rakennettuihin teknisen huollon verkostoihin, kuten vesihuolto-, energia- ja
kaukolampoverkostoihin. Suunnittelualue hyddyntaa Kuokkalan keskustan seka Jyvaskylan keskustan
tarjoamia palveluita. Ylistonmaentien lilkkennemaara on vahdinen. Suunnittelualueella ei ole tiedossa
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia kohteita.
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Ortokuva suunnittelualueesta. Suunnittelualue on rajattu kuvaan siniselld katkoviivalla.

312 RAKENNETTU YMPARISTO

Suunnittelualue kasittaa kaksi Ylistbnmdaentien varteen sijoittuvaa voimassa olevan asemakaavan
mukaista liike- ja toimistorakennusten (K-1) tonttia (tontit 1 ja 2), joilla sijaitsee vuosina 1998 ja 1999
valmistuneet toimistorakennukset. Rakennukset edustavat aikakaudelleen tyypillistéa vaalean savyista
1990-luvun toimistorakentamista, jolle ovat tunnusomaisia muun muassa pitkat nauhaikkunat.
Rakennukset sijaitsevat ldhella Ylistbnmaentien ja Ohjelmakaaren reunaa. Rakennusten pihan puolella
sijaitsee pysakdinnin ja logistiikan alueita seka vahaisia puustoisia alueita.

Tontilla 2 sijaitsevan nelikerroksisen toimistorakennuksen on suunnitellut arkkitehti Pekka Paavola.
Tontilla 1 sijaitsevan kaksikerroksisen toimistorakennuksen suunnittelijana on toiminut arkkitehti Keijo
Moilanen.
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Vasemmalla nékyy Ylistonméentien laella oleva suunnittelualueen ulkopuolella oleva toimistorakennus. (Kuva: Jyvéskyldan
kaupunki, asemakaavoitus 2.6.2026)

Vasemmalla vastapédinen 2010-luvun asuinkerrostalo. Oikealla suunnittelualueen rakennus.

(Kuva Jyvaskylédn kaupunki, asemakaavoitus 2.6.2026)
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Vasemmalla nykyinen nelikerroksinen toimistorakennus, oikealla matalampi suunnittelualueen rakennus.

(Kuva: Jyviskyldn kaupunki, kaupunkimalli)

Nykyinen suunnittelualueella oleva matalampi rakennus kuvan etualalla. Taustalla nékyvdt Ylistonmdentien toisella puolen
olevat vaaleankeltaiset asuinkerros- ja toimistotalot. Etualalla nékyy alueelle tyypillinen avokallio.

Kuva: Jyvaskyldn kaupunki, asemakaavoitus 2.6.2026)



22:046 / Ylisténmdentie 24-26

Nykyinen suunnittelualueella sijaitseva matalampi rakennus kuvan etualalla. Itépéddyssé on my6s kellarikerros.

(kuva Jyviskyldn kaupunki, 2.6.2026)

Voimassa olevan asemakaavan puistoalueella sijaitseva paikoitusalue etualalla.

(Kuva Jyvaskylédn kaupunki, asemakaavoitus 2.6.2026)



22:046 / Ylisténmdentie 24-26

Nykyinen suunnittelualueella sijaitseva matalampi rakennus.

(kuvat Jyviskyldn kaupunki, asemakaavoitus 2.6.2026)

Alueen eteldpuolella sijaitseva liikuntahalli oikealla. Taustalla oikealla suunnittelualueella sijaitseva matalampi rakennus.

(Kuva: Jyviskyldn kaupunki, asemakaavoitus 2.6.2026)

10
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Alueen eteldpuolella sijaitseva liikuntahalli. (kuva Jyvéskyldn kaupunki, asemakaavoitus 2.6.2026)

313 LIIKENNE

Suunnittelualue rajautuu  Ylistbnmaentiehen ja Ohjelmakaareen, jotka ovat toiminnalliselta
luokitukseltaan paikallisia kokoojakatuja. Ylistonmaentie ja Ohjelmakaari toimivat myds verkollisena
yhteytena Survontielle ja Pohjantielle, joiden toiminnallinen luokitus on alueellinen kokoojakatu. Alueelta
ei ole saatavilla liikennemaaratietoa. Nopeusrajoitus alueella on 40 km/h.

Seka Ylistdbnmaentien ettd Ohjelmakaaren varressa kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka toimii
alueelle saapumiseen Survontien ja/tai Pohjantien suunnasta. Ohjelmakaaren luoteisosasta on myds
mahdollista kulkea Survontielle kavelyyn soveltuvaa reittia (Tiedonporras) pitkin, jonka loppupaassa on
portaat (ei talvikunnossapitoa).

Joukkoliikennetarjonta on alueella kohtalaisella tasolla. Lahin pysakki sijaitsee Ohjelmakaarella aivan
suunnittelualueen vieressa. Pysakkia lilkenndi linja 5, jonka vuorovali aamun ensimmaista ja iltapaivan
viimeista tuntia lukuun ottamatta on nelja (4) vuoroa tunnissa.

Ajoyhteydet suunnittelualueelle on jarjestetty seka Ylistonmaentieltd etta Ohjelmakaarelta.
Suunnittelualueella on yhteensa n. 110 autopaikkaa. Lisapaikoitusta on kaakkoispuolen puistoalueella
(VP).

31.4 LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualue sijoittuu Ylisténmaentien lakialueelle Ianteen Kylmanoron rinteestd. Alueen ymparisto
on maastoltaan kumpuilevaa, ja alueen maapera on padosin kalliota.

[N
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Alueen reunaosissa on pinta-alaltaan vahdisia puustoisia alueita ja yksittaisia puita. Kaavamuutosalueella
ei ole tiedossa luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia kohteita. Alueen itapuolella sijaitsee
puistoalue (VP) ja Natura-alue, johon kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia.

315 MAANOMISTUS

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan ja
vahvistetaan tonttijako, joka mahdollistaa kaavan mukaisen maankdyton ja rakennusoikeuksien
kohdentamisen.

Kaavamuutosalue on rajattu likimédrdisesti siniselld (Jyvaskyldn kaupunki).

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa aiemmat
(2000 ja 2008) paatodkset valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

12
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Maakuntakaavat

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava, joka on
tullut voimaan 26.1.2018.
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Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on pédosin seudullisesti merkittdvdd tiivistettdvéd taagjomaa, Kaavamuutosalue
likiméadrdisesti turkoosilla katkoviivalla.

Yleiskaava

Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kaupunginvaltuuston hyvaksyma 10.11.2014, tullut
voimaan 25.11.2016) suunnittelualue on kestavan liikkkumisen taajamaa ja viheraluetta.

Suunnittelualue sijaitsee toissijaisella rakentamisen kohdentamisvydhykkeella vydhyke.

(7/

£

Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue kuuluu pddosin kestdvdn liikkumisen taajamaan ja viheralueeseen. Likimddrdinen
muutosalue on esitetty turkoosilla katkoviivalla.

13
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Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa 3.8.1998 hyvaksytty asemakaava. Kaava osoittaa alueen liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa my&s ymparistda hairitsematdnta tyotilaa (K-1).

K-1 korttelialueella saa rakennusoikeudesta kayttdaa paakayttotarkoituksen estamatta 25 prosenttia
asumiseen.

Korttelissa 65 saa rakennusalan ulkopuolelle rakentaa autotalleja ja katoksia.

Rakennusten enimmaiskerrosluku on IV seka osin Il 1/3-IV 1/3, mika vastaa Ylistbnmaentien varren
toimistorakennuksille tyypillista rakentamista. Tontilla 1 sijaitseva rakennus on toteutettu kaavan
sallimaa enimmaiskorkeutta matalampana.

Voimassa olevassa asemakaavassa piha-alueet ovat paaosin varattu autopaikoitukseen. Autopaikkoja on
rakennettava vahintaan seuraavasti:

e 1 autopaikka 85 asuinkerrosalaneliometria kohti

e 1 autopaikka 50 liikekerrosalaneliometria kohti

e 1 autopaikka 60 toimisto- ja tyotilojen kerrosalaneliometria kohti
e 1 autopaikka 4 kokoustilojen istumapaikkaa kohti

Ote ajantasakaavasta. Suunnittelualue on esitetty likimddrdisesti turkoosilla katkoviivalla. Alueen eteldpuolella olevalla
puistoalueella (VP) sijaitsee yleinen pysdkéintialue (Ip).

14
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Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualue rajautuu etela- ja itapuolella puistoalueisiin (VP), joiden kautta tontille 1 ei jatkossa
muodostu lapiajoyhteyttd. Alueen lansipuolella, Ylistonmaentien vastakkaisella puolella sijaitsee liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (K), jossa sijaitsee muun muassa vuonna 2018 rakennettu
asuinkerrostalo. Pohjoispuolella kaava-alue rajautuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen, jolle
saa rakentaa tutkimus- ja kehitystoimintaa palvelevia liike- ja toimistotiloja (K-2).

AVOin kaupunkiympadristo -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiymparistdn suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti
arkkitehtuuria, viherymparistda ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

¢ Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiympéaristéa ihmislaheiseksi, huomioimalla maiseman ja
historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

e Viihtyisdksi koko kyldn voimin padasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

e Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti padstoton, jatteetdn
jaylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna 2030. Ohjelma
toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strategiakarjen
toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemdstd teemasta.
Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

e kestdva yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen

e ilmastokestava lilkennejarjestelma

e ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen
e viihtyisd ja monimuotoinen ymparisto

Aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat

Kaava-alue sijoittuu metsaisen puistoalueen (VP) reunavythykkeelle. Kaavamuutosalueella ei ole todettu
luonnonsuojelullisesti merkittavia luontoarvoja.

Aluetta koskevia selvityksia:

- Asemakaavojen pysakointinormit (kaupunkirakennelautakunta 10/2018)

- Asemakaavojen pydrapysakointinormit (kaupunkirakennelautakunta 10/2021)
- Tontin taydennysrakentamisen viitesuunnittelu 2026 (UKI-Arkkitehdit Oy)

- Suunnittelualueen itdpuolella sijaitseva metsaalue on inventoitu vuonna 2021.

15
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ALOITUSVAIHE

Asemakaavamuutos on kaynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan kahden tontin yhdistaminen seka alueen kehittdminen ja kayttotarkoituksen
laajentaminen tydpaikka- ja varastotoiminnoille. Alueen rakennusoikeus sailyy likimain voimassa olevan
asemakaavan mukaisena.

Asemakaavan muutos on ilmoitettu vireille sanomalehti Keskisuomalaisessa 3.7.2026.

Asemakaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen Elinvoimakeskuksen kesken tulisi
jarjestaa (MRL 66 8 2 mom.).

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja sen hyvaksyy kaupunkirakennelautakunta.
Asemakaavamuutos ei edellytd maankayttdsopimuksen laatimista.

42 LUONNOSVAIHE

421 KAAVALUONNOKSEN VALMISTELU

Asemakaavan suunnittelu kadynnistyi tontinkaytto- ja tilatutkielmien laadinnalla, joiden tarkoituksena oli
maaritelld muun muassa mahdollisen uudisrakennuksien pinta-alat ja tontinkayttésuunnitelma. Lisaksi
tutkittiin liilkenteen periaateratkaisuja seka niiden vaatimaa tilaa tonteilla.

Aluksi tutkittiin vaihtoehdot liiketilarakentamisen (K-1) lahtokohdista yleiskaavan mukaisesti.

Korttelialueella 65 (K-1) osoitetaan rakennusalaa yhteensa 6800 kem?. Rakennusaloille saa rakentaa
enintdan 2- ja 4- kerroksisen rakennuksen.

Rakennusten arkkitehtuurin ja materiaalien tulee soveltua ymparoéivaan rakennuskantaan ja maisemaan.
Alueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa ymparistohairioita lahialueen asutukselle tai virkistysalueille.
Luonnosvaiheessa alueen maankaytdsta laadittiin useita eri vaihtoehtoja, joissa tarkasteltiin erityisesti
rakennusalojen sijoittumista, tonttien lilkkennejarjestelyja seka liittymien toteutusta.

16



22:046 / Ylisténmdentie 24-26

Ote asemakaavan luonnosvaiheen kaavakartasta.

422 LUONNOSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MIELIPITEET) JA VASTINEET/
HUOMIOON OTTAMINEN

Kaavaluonnos oli nahtdvana 3.7-7.8.2026 valisen ajan. Nahtdvandolosta tiedotettiin sanomalehti
Keskisuomalaisessa seka osallisille Iahetetyilla kirjeilla. Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavanaolon aikana
kaksi lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Alva yhtiét Oy ja Telia Finland Oyj antoivat teknisluonteiset lausunnot, joissa ei esitetty huomautuksia
kaavaluonnokseen.

43 EHDOTUSVAIHE

431 KAAVAEHDOTUKSEN VALMISTELU

Kaavaehdotus on pdadosin kaavaluonnoksen mukainen. Luonnosvaiheen jdlkeen on tehty vahaisia
tarkennuksia kaavakartan merkintoihin.

17
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432 EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET) JA VASTINEET/
HUOMIOON OTTAMINEN

44 HYVAKSYMISVAIHE

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

Kaavamuutoksella muodostuu yksi liike- ja toimistorakennusten tontti (22. kaupunginosan korttelin 65
tontti 3), jonka rakennusaloille on mahdollista sijoittaa kerroslukujen mukaan IV ja ll-kerroksista liike- ja
toimistorakentamista seka ymparistohadiriéta tuottamattomia varasto- ja tyoskentelytiloja.
Pysakointialueet sijaitsevat tontin sisdosassa. Tonttialueelle on kaksi ajoneuvoliittymaa; Ohjelmakaaren
suunnasta alueen pohjoispuolelta ja Ylistonmadentien suunnasta alueen lansipuolelta.

511 MITOITUS

Asemakaavan muutosalueen koko on noin 10900 m?. Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 6800
kem?.

512 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kansallisen meluselvityksen (2022) mukaan melualue sijaitsee kaukana kaava-alueen pohjoispuolella,
joten Ylistonmaentielle ei tarvitse toteuttaa melusuojausta.
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Kuva, kansallinen melututkimus 2022. Tieliikennemelu pdivalld. Yli 55dB:n melutasoa kuvaavat keltainen ja oranssi véiri.

Vihred viri kuvaa alle 55dB:n tasoa. Likimddréinen suunnittelualue siniselld katkoviivalla.

52 ALUEVARAUKSET

521 KORTTELIALUEET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K-1

Kortteliin muodostuu liike- ja toimistorakennusten korttelialue seka paakayttotarkoitusta palvelevien,
ymparistohairidta tuottamattomien tyd- ja varastotilojen korttelialue (K-1). Alueen pinta-ala on 10 900

m?ja rakennusoikeus 6800 kem?.

5.3 LIIKENNE

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen liikenteen kokonaismadriin. Alueen liikenneverkko ja sen
toiminnallisuus sailyvat padosin nykyisen kaltaisina. Tontille puistoalueen kautta aiemmin liikennetta
ohjannut ajoneuvoliittyma poistuu kaytosta. Jatkossa tontille on tonttiliittymat seka Ylistdnmaentielta
ettd Ohjelmakaarelta. Jarjestely parantaa lilkenteen selkeyttd, seka vahentaa puistoalueen lapiajoa.

54 KAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja mahdollistaa tonttien yhdistamisen siten,

ettd rakennusoikeus sdilyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

5.4.1 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan tonttien

yhdistaminen seka kayttotarkoituksen mukaisen rakennusalan laajentaminen.
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55 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Pysékédinti ja liikenne

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap/100 liike- ja toimistotilan tyétilaneliometria

Polkupydrien pysakdéintipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 pp/100 liike- ja toimistotilan kerrosnelidmetria

Pyorapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti saavutettavissa. Paikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintaan 10 % tulee varata erikoispyoérille. Vahintaan 30 %
pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

Rakentamistapa

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisia. Julkisivujen
paamateriaalien tulee olla kivi-, pelti- tai puupintaisia ja variltdan vaaleita. Lisaksi tulee kayttaa
tehostemateriaalia, jonka varisdvy ja materiaali soveltuvat pdamateriaaliin. Kaksikerroksisen
rakennuksen rakennusalalla rakennuksen tehostemateriaalin tulee olla vaaleaa puuta.
Tehostemateriaalin tulee Ylistonmaentien puolella ulottua rakennuksen kulmien yli noin 1 /4 julkisivun
pituudesta. Puupinnan tulee ulottua sokkelista raystadseen saakka.

Ikkunoiden tulee olla vaakasuuntaisia nauhaikkunoita. lkkunoiden karmien ja puitteiden tulee olla
varisavyltaan vaaleita.

Vesikaton tulee olla tummaa kattohuopaa ja vedenpoisto tulee toteuttaa valkoisilla ulkopuolisilla
syOksytorvilla ja vesikouruilla sisdpihan puolella. Lumiesteiden ja vesikaton muiden varusteiden tulee olla
tummanharmaata peltia.

ﬂ/& HKIARKKHEHDIT K I

Kuvassa ndkyy luonnosteltu kaavamuutoksen tilanne eteldstd katsottuna. (UKI-Arkkitehdit Oy)
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Kuvassa nékyy kaavamuutoksen mahdollistama tilanne Ylistonméentien kulmalta. (UKI-Arkkitehdit Oy)

Piha-alueet ja maastonmuotoilu

Rakennukset ja piha-alueet tulee suunnitella siten, etta valtetaan turhia leikkauksia ja pengerryksia ja
ettd naapuritonttien korkeusasemat otetaan huomioon.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta liikenteeseen, on istutettava. Tontille tulee istuttaa
vahintdan 10 kotoperaista puuta. Istutusetdisyyden tulee olla vahintddn 4 metrid rakennuksista.

Tontin pysakdintialuetta tulee jakaa pensasistutuksin.

Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee liittdd pihasuunnitelma, jonka laatinut maisemarakentamisen
suunnittelija on patevyysluokitukseltaan vahintaan vaativa.

Hulevesimaaraykset

Ennen rakennushankkeen maanrakennustodiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta-
ja johtamissuunnitelma, joka sisdltdd suunnitelman myds rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla.

Mikali tontilta tuleva uudisrakentamisen aiheuttama hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa (I/s),
tulee hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttdvan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5
tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 200 I/s/ha, 10 min kesto).

Yleismaaraykset

Tonteille saa asentaa rakenteita ja laitteita, joilla hyddynnetaan aurinkoenergiaa. Kattoihin asennettavien
laitteiden ja rakenteiden tulee sijoittua sisapihan puolelle.

Padotuskorkeuden alapuolelle jadvien tilojen viemarginti tulee hoitaa kiinteistdkohtaisin pumppaamoin.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

21



22:046 / Ylisténmdentie 24-26

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

61 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Asemakaavan toteutusta ohjataan asemakaavamaarayksilla.

62 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Tavoitteena on mahdollistaa asemakaavan toteuttamisen aloittaminen vuonna 2027.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskyldn kaupungin asemakaavoituksen,
rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan asiantuntijoiden seka muiden asiassa oleellisten
viranomaisten kanssa.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edustajien
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettava huomiota:

- kaupunkikuvan ja rakennusten arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen

- hulevesien hallintaan

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin tyéryhma:

Asemakaavoitus Pekka Lassila kaavoitusarkkitehti
Nana Pentti asemakaava-arkkitehti
Noora Kokkinen suunnitteluassistentti

Liikenne Markus Pasanen liikenneinsin®ori
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AVOz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AV OQin kaupunkiympiristo -politiikka yhdistda ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtaamme sopusointuun ja elimyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylaa -
arvoja, ymparistoa ja ihmistd kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto




